Referat fra Ordinzr Generalforsamling i Grundejerforeningen Stelsgarden

Lerdag 13. juni 2026 kl. 09.30
Karrebaeksmindefjord, Lille selskabslokale
Eng Kystvej 55, 4736. Karrebaksminde
Referent: Michael Jensen

DAGSORDEN:

1. Vaig af dirigent

Bestyrelsen foreslog Ole Kjzer, som blev valgt.

Ole Kijeer konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet i henhold til vedteegterne. Til stede var 51
personer, hvoraf 38 var stemmeberettigede plus 1 fuldmagt. Bestyrelsen havde yderligere modtaget 5
fuldmagter. | alt 44 stemmeberettigede.

2 stemmeteellere blev udnaevnt.
2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne foreningsar 2025/2026.

Beretningen var udsendt i forbindelse med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Den blev praesenteret i punktform pa storskaerm. Der blev suppleret med kommentarer fra bestyrelsen, samt
spargsmal fra salen.

Poul-Erik (formand) informerede:

NIRAS/Nzestved Kommune undersggelse om overfladevand var bevilget.

Vi har bestilt reparation af rar/dreen ved Stelsgardsvej samt spuling af dreenrer fra Krageholmsvej til sgen.
Entreprengren bedes om at faerdiggere det hurtigst muligt. Ligeledes er der indgaet aftale om at rerene skal
spules regelmaessigt.

Lotte (naestformand) informerede om vores hjemmeside og spurgte farst salen om man tiekkede
hjemmesiden fra tid til andet. Det gor det fleste.

Formalet med hjemmesiden er, at bestyrelsen gnsker at vaere sa informativ og transparant over alt hvad vi
laver samt forhold i lokalomradet.

Vi er blevet fortalt, at hiemmesiden kan vzere sveer at navigere rundt i forhold til at finde alle gnskede
informationer og dokumenter.

I skal huske at klikke pa overskriftslinjerne, der gemmer sig en side i sig selv bag hver af disse.

Der blev gjort opmaerksom pé at bruge "kontakt” til at skrive til bestyrelsen, hvis man har noget pa hjerte.

Information om sgen ved Stglsgardsvej/Eng Kystvej. Den blev oprindeligt etablereret som et
opsamlingsbassin af overfladevand, men har med tiden udviklet sig til et naturomrade, hvilket betyder, at
seen efterfelgende er beskyttet under Naturbeskyttelsesloven §3.

En entreprengr, der havde en opgave for Pumpelauget, har hentet vand i ovennaevnte sg samt udledt
spulevand fra rensning af Pumpelaugets hovedledning. Vi har ikke politianmeldt entreprengrfirmaet, men
henvendt os til Pumpelauget og bedt om, at man stopper med denne aktivitet pa vores omrade.



Spergsmal fra Stelsgardsvej 3, Lars Skovbaek Jensen

Hvad er sket og hvad har bestyrelsen detaljeret arbejdet med i foreningsaret?
Bestyrelsen, Poul-Erik

Temaerne for bestyrelsens arbejde har veeret

Nye vedteegter

Hjemmesiden, nyt set-up og et enske om at veere meget informativ og transparant.

Overfladevand fremadrettet. Grundejere er ansvarlige for at behandle regnvand pa egen grund, foreningen er
ansvarlig for faellesomraderne, veje og grenne omrade. Det kan dog vise sig at veere en temmelig bekostelig
opgave.

Derudover arrangering af arbejdsdage, administration af foreningen m.m.

Hvad er baggrunden for, at friarealet ikke er blevet slaet i foraret?
(Lotte)

Det er at give naturen bedre vilkar, for radyr, harer, fasaner, planter og insekter m.m. Vi har informeret om
dette via hjemmesiden. Friarealet vil blive slaet som saedvanligt til efteraret.

Beretning blev taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af det reviderede regnskab 2025 til godkendelse

Kasserer Erik Hardum Larsen fremlagde og gennemgik det reviderede regnskab for 2025. Regnskabet udviser et
overskud pa kr. 57.962,02 og en formue pa kr. 488.685,99 (kassebeholdning og indestaende i bank).

Erik gennemgik afvigelserne i forhold til budget for 2025.

Der var ikke de store afvigelser, arbejdsdagene have haft lidt flere deltager, sa mindre indteegt fra fraveerende.
Generalforsamlingsformatet var billigere, i det format, som det afholdes nu,

Vi har brugt kr. 9.900 pa reparation af et sving pa Stelsgardsvej. Regningen til Pumpelauget var fortsat kr.
45.150.

Der er overfart kr. 40.000 til "Vejfonden”. Klimafonden vil farst fremga af 2026 regnskab, da der farst er indbetalt
til denne ved kontingentopkraevning 2026.

Regnskabet er underskrevet af revisorerne.

Regnskabet blev godkendt med simpelt flertal.

4. Forslag fra Bestyrelsen

Bestyrelsen havde sendt forslag til vedtaegtseendringer ud med indkaldelsen.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var de iflg. vedteegterne kreevede 75 stemmer til steder. (hvoraf det
kreever 50 stemmer for).

Der var ved indkaldelsen til ordinzer generalforsamling ligeledes indkaldt til ekstraordinzer generalforsamling.
En sadan kreever 2/3 stgtte fra de tilstedeveerende. Der henvises til den ekstraordinzere generalforsamling.
5. Forslag fra medlemmer

Bestyrelsen havde ikke modtaget nogle forslag fra medlemmer,

6, Forslag til budget 2027 herunder fastsattelse af kontingent.

Budgetforslaget var fremsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Posterne blev gennemgaet, der var ikke de store aendringer.



Henlaeggelse til vejfond og klimafond henholdsvis kr. 40.000 og kr. 30.000.

Udover kontingentindbetalinger, modtager foreningen fortsat leje for TDC masten ved indkersien til
Krageholmsvej, kr. 25.000 arligt.

Pumpeafgift til Pumpelauget budgetteres fortsat med kr. 45.150 og opkreeves udover kontingent kr. 300 pr.
parcel.

Det samlede belgb pr. grundejer er det kommende ar fortsat

Kr. 700 basiskontingent

Kr. 300 Pumpelaug

Kr. 250 Badlaug (hvis man er medlem)

Kr. 200 Klimafond

Kr. 200 for udeblivelse pa begge arbejdsdage i kalenderar (2026)

Bestyrelsen anbefalede, at vi fastholder kontingentet. Det blev godkendt,

7. Valg til bestyrelsen
A) Formand Poul-Erik Sone var pa valg, men genopstillede ikke.
Kandidat Jens Andersen, Krageholmsvej 80 stillede op til denne post.
Jens var desveaerre ikke til stede, men blev preesenteret via storskaerm,
Jens Andersen blev valgt til vores nye formand.
B) Sekretaer Michael Jensen blev genvalgt
C) Bestyrelsesmedlem Birgitte Friis var pa valg, men genopstillede ikke.
D) Kasserer Erik Hardum Larsen var ikke pa valg, men har gnsket at stoppe ved denne generalforsamling

Der var ingen kandidater, der havde meldt sig til denne post, hvorfor foreningen for tiden er uden en
kasserer.

E) Neestformand Lotte Bille var ikke pa valg og fortsaetter i bestyrelsen.
F) Bestyrelsesmediem Stina Wexge var ikke pa valg og fortsaetter i bestyrelsen.

Som nyt bestyrelsesmediem valgtes Mike Vilhelmsen, Krageholmsvej 100.

Sekretzer Michael Jensen gav en kort praesentation i forhold til at udlicitere opgaven med
kontingentopkreevninger og regnskab/budget m.m.

Vi har veeret i kontakt med et administrationsfirma, der har givet et tilbud pa at overtage disse opgaver.

Det vil koste ca. kr. 30.000 arligt inkl. moms og med den klausul, at hvis vi traeder ud af aftalen indenfor 3 ar,
sa vil et normalt opstartsgebyr pa kr. 25.000 inkl. moms forfalde til betaling.

I henhold til § 12 i vedtaegterne (2024) er det kassereren, der modtager foreningens indteegter og forestar
udbetaling af foreningens udgifter med godkendelse fra formanden eller naestformanden.

Nar vi ikke kan vaelge en kasserer blandt os, er vi ngdsaget til at udleegge opgaven til et administrationsfirma.

En sadan ordning vil kreeve en vedteegtsaendring samt godkendelse af en tilsvarende forhgjelse af
kontingentet. Ved en arlig udgift pa kr. 30.000 vil dette svare til kr. 200 pr. medlem.

Det skal bemaerkes, at da kassereren er pa valg i 2027 og hvis en ny kasserer veelges der, og vi traeder ud af
aftalen med administrationsfirmaet, sa paleegges vi en betaling pa yderligere kr. 25.000, idet aftalen, der er
blevet tilbudt, er for 3 ar.

Der vil derfor snarest blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling med forslag fra bestyrelsen om at
andre denne vedtaegt (i de nye foreslaede vedtaegter under ekstra ordinaer generalforsamling er det §7.2.)

8. Valg af 1 suppleant til bestyrelsen
Sigurddur Ragnar Gislason modtag genvalg



9. Valg af 2 revisorer og 1 revisorsuppleant
Mogens Madsen og Carl Peder Knudsen modtog genvalg som revisorer.
Rita Andersen modtog genvalg som revisorsuppleant.

10. Eventuelt

Niels Clausen, Stglsgardsvej 28:

Ved skybruddet i juli 2025 blev huset @delagt af indtreengende vand og forsikringsselskabet har papeget at
man vil rejse regres hos Pumplelauget.

Niels spurgte om, hvorfor pumpen ikke virkede.

Svar fra bestyrelsen (Poul-Erik og Lotte):

Pumpen har hele tiden kert med den kapacitet som den har.
Man har ikke haft penge til at flytte elinstallationen op pa hgjere "grund”.

Nar den rgde knap pa pumpen lyser, betyder det, at det er en alarm for hgjvandstand i pumpen. Det vil sige,
at det ikke er udtryk for at den ikke kerer.

Vi har fremfort til Faellesudvalget for grundejer/ejerforeninger pa Eng, Lungshave og Fjordhusene de
udfordringer som vi har. Vi deltager aktivt i mader med Feellesudvalget og Pumpelauget. Der er ligeledes
nedsat en firemandsgruppe (2 repraesentanter fra Pumpelauget og 2 fra Feellesudvalget) under
Faellesudvalget der samarbejder teet med Neestved Kommune.

Karin Jensen, Stglsgardsvej 29:

Det virker som at pumpen kgrer (larmer uafbrudt), nar det ikke er ngdvendigt. Men til gengeeld virkede den
stille ved skybruddet.

Bestyrelsen/Lotte:
Pumpelauget har veeret pa ekstra arbejde siden skybruddet.

Der er derudover ogsa udfordringen med regnvand direkte i kloakkerne, da disse jo lgb over ved skybruddet
pa grund af dette.

Kommunen og Envafors papeger, at vi som grundejere skal tage ansvar.

Der har jo veeret forundersegelse af kioakkerne i vores forening af Envafors og der er jo sendt varsler til
grundejere.

Lignende undersagelser vil blive spredt til andre omrader/grundejerforeninger.

Arbejdsgruppen vil komme med forslag, men da disse ikke kendes endnu, gnsker vi ikke pa nuvaerende
tidspunkt at poste for mange penge i vores egne lokale projekter fer der kommer et feelles forslag og Igsning,
da det kan vise sig at veere spild af ressourcer.

Firmaet NIRAS, der er en radgivende ingenigr- og konsulentvirksomhed, indenfor bl.a. byggeri, infrastruktur,
miljg, natur, vand, klima og energi har stor erfaring i LAR (lokal afledning af regnvand) lgsninger.

NIRAS vil tage rundt til de forskellige foreninger og se pa forholdene. Vi er godt kleedt pa til en sadan snak.

Det er klart at pumpen ved Stelsgardsvej pa alle mader er underdimensioneret. Der bgr vaere 2 pumper med
veesentligt starre kapacitet.

Karin Jensen, Stelsgardsvej 2:
Stremmen menes fortsat at vaere gaet under skybruddet og boksen skulle have veeret flyttet hgjere op

(kommenteret ovenfor)

Niels Clausen, Stglsgardsvej 28:
Det bar ikke vaere sa dyrt at skifte draenrer til starre kapacitet.

Bestyrelsen ved Lotte gav en praesentation af bestyrelsens arbejde med overfladevand.



Vi oprettede efter sidste generalforsamling 2025 en "klimafond” (det var fer det store skybrud)
Vi blev fortalt, at skybruddet i juli 2025 var en 1.000 ar haendelse og dermed ikke forventet.

Vi papegede igen, at man er ansvarlig for at holde regnvand pa egen grund og hvad der derudover er
foreningens ansvar i forhold til veje og grenne omradet.

Skybrud som ovennzevnte falder uden for almindeligt regnvejr.

Der blev gennemgaet diverse kort over omradet i forhold til samlinger af vand, stremninger m.m. De viste
samlinger af almindeligt regnvand, der svarede til effekten af skybruddet.

Lokale tiltag, som vi kan arbejde med pa baggrund af anbefalinger fra Jens Nikolajsen (firemandsgruppen
under Feaellesudvalget) er f.eks.

Opsamlings/forsinkelsesbassiner i felles areal.

Vores anbefalinger til Pumpelauget er ogsa at man gger kapaciteten med flere og sterre pumper, dreenrer
m.m.

Vi har i ar bestilt spuling af drenrer (Krageholmvsvej 24 til sgen) og reparation af bestaende dreen ved
Stelsgardsvej, Vi vil rykke entreprenarfirmaet for arbejdet. Pris for de to opgaver, ca. kr. 40.000. Vi finansierer
det med de midler, som vi har pa klimafonden.

Vi er blevet anbefalet ikke at bruge midler pa TV-inspektion af bestadende dreen.

Stelsgardsvej 29, Karin Jensen/Bent Jensen:

Vi vil papege, at vi ikke har tilsluttet draen fra vores grund til faellesomrade. Vi foler os ubehageligt til mode
over den snak/rygter som gik om dette.

Bestyrelsen havde jo ogsa hgrt om dette.

Poul-Erik; da vi som bestyrelse jo ogsa havde hert dette, undersegte vi det naturligvis og det kunne vi jo kun
gore dette ved at sporge jer.

Lotte, bestyrelsen:

Vi har faet et konkret tilbud pa at dreene Stalsgardsvej, det er sammenlagt pa kr. 300.000, hvilket betyder kr.
2.000 pr mand, hvis det have veeret et forslag. Dette er blot information for nu, sa alle har en ide’ om hvilket
prisleje det er, hvis vi selv iveerkszetter sddanne arbejder.

Jergen Hopp, Krageholmsvej 10:

spurgte, om der er anvendt perforerede draenrer. Det er der, men de er underdimensionerede.

Eng er jo gammel inddeemmet sebund og der burde i virkeligheden maske aldrig have vaeret bygget
sommerhuse her.

Lotte, bestyrelsen:
De neeste skridt var vores side kan veere sandfangs brende, dreen, opsamlingsbassiner m.m.

Det kan laves pa 'en gang, eller i etaper efter prioritering. Men sadanne projekter vil kreeve
kontingentforhejelse/ekstraordinaere indbetalinger, hvis vi vedtager/beslutter at udfere disse pa et tidspunkt.

Jargen Hopp, Krageholmsvej 10

Det er jo et stort projekt. Det kommer jo af udfordringen med klimaforandringen.
Kloaksystemet pa Eng er strempeforet af Envafors. (hvilket normalt betyder at rgrene bliver smaller
indvendigt og dermed har laver kapacitet/underdimensionerede)

Vandspejlet star jo hgijt pa Ene.

Lotte, bestyrelsen:



Der kan jo komme en regning, hvor Kommunen laegger ud for et projekt, og sa vil vi blive afregnet som
konceptet var med Digelauget.

Ole Kjeer, Krageholmsvej 62:

Der er jo mange interesser og det er interessant at se, hvordan det det skal haenge sammen. Hvor meget
bestemmer vi selv og hvad bliver vi palagt?

Lotte, bestyrelsen:

Vi kan blive palagt udgifter via Envafors og Kommune. Kommunen betaler helt sikkert ikke, de vil lzegge ud
og derefter opkraeve. Blandt andet pa baggrund af indspark fra NIRAS.

Lotte, bestyrelsen
Hvad synes |, at vi skal arbejde med?

Kristian Tornqvist, Krageholmsvej 92:
Vi skal beholde regnvand pa egen grund.
Man kan plgje store furer pa tveers i faellesomradet og sa er sger og opdaemning gode muligheder.

Lotte, bestyrelsen
Vi anbefaler, at vi laver en arbejdsgruppe, der bestar af medlemmer udenfor bestyrelsen.
Arbejdsgruppen kan se pa overfladevand, naturen, biodiversitet m.m.

Irene Lydolp, Stelsgardsvej 7:
Hvad er tidshorisonten for, at kommunen og NIRAS traekker noget ned over os?

Lotte, bestyrelsen;

Det er sveert at sige. Det har taget 9 maneder for at komme frem til og bevilge kr. 800.000 til
forundersggelsen.

Derfra kan det tage lang tid til effektuering og dermed en regning til os.

Der var stort bifald og tak til bestyrelsen for arbejdet, der er gjort til nu.

Dermed har bestyrelsen accepten fra generalforsamlingen efter drgftelsen om overfladevandet, vi kan
dermed arbejde videre med projektet.

Kristian Tornqvist, Krageholmsvej 92:
Vil man tage en landskabsarkitekt med pa rad, i forhold til de fernsevnte forslag

Bestyrelsen:
Der er udarbejdet diverse kort overomradet, som ogsa indgér i preesentationen.

Lars Skovbeek Jensen, Stelsgardsvej 3:
Kommunens faskiner pa Eng Kystvej virker og ikke tilstraekkeligt og der lgber vand fra vejen og ind i vores
omrade.

Geir Helvek, Stelsgardsvej 17:
Geir havde sendt et foto, som blev vist pa storskaermen.

Vi skal have med som fast punkt til arbejdsdagen, at der skal slas graes ved pumpen og "graften” (det
gdelagte dreen. Der hvor der skulle vaere en dreenrist, var der ingen rist og rgret var tilstoppet.

Vandet Igber tilbage til nr. 28 og 29. Pumpen er for lille.

Bestyrelsen, Poul-Erik:



Dreenet bliver repareret som tidligere naevnt.

Vi henviser til vores hjemmeside i forhold til information og opdateringer omkring overfladevand til enhver tid.
https://afstelsgarden.dk/nyttig-info/overfladevand

Jergen Hopp, Krageholmsvej 10:

Ved udkerslen fra Krageholmsvej til Eng Kystvej, har bilister en tendens til at holde for meget til venstre, sa
biler fra Eng Kystvej, der skal dreje til hgjre ind pa Krageholmsvej ikke kan kgre ind for den forste bil er kert
ud.

Der er hajtaender, men kan vi ikke fa lavet en stribe der deler vejbanen op i to?

Bestyrelsen, Michael

Man ma jo forvente, at folk, der fgrer en bil, indordner sig under faerdselsreglerne.

Det skal formentligt ske med vejmyndighedernes behandling og normalt ogsa politiet samtykke.
Vi ma nok ikke selv male hvide striber pa en arbejdsdag, da det jo er ud til en offentlig vej.

Kristian Ulrik, Krageholmsvej 74:

Vi har jo et skilt staende ved indkarslen, at vi har nabohjaelp. Derfor opfordres til, at s& mange i foreningen
tilmelder sig Nabohjaelp. Der er en App til at ggre det med.

Politiet bruger ogsa denne App.

Afslutning generalforsamling:

Far afslutningen af den ordinaere generelle forsamling var der tak fra den tilbageveerende bestyrelse for de
afgaende bestyrelsesmediemmer samarbejde og indsats.

Ligeledes takkede vi dirigenten for den gode ledelse af generalforsamling

Ogsa en tak til de fremmadte, for deres engagement og den gode debat. (
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