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Stempelmarke
Dommerkontoret Neaestved
23.02.1973

Deklaration

Om udstykning, bebyggelse, benyttelse, beplantning og grundejerforening m.v. for Matr. nr. 5 og
2 D Eng, Karrebak Sogn.

Indholdsfortegnelse:

§1 Udstykning.

§2 Veje, stier og fellesarealer.

§3 Benyttelse.

§4 Grundens bebyggelse og bebyggelsens placering.
§5 Bebyggelsens udformning.

§6 Vandforsyning (Reedtzholm I/S )
§7 Bortledning af spildevand.

§8 El-forsyning.

§9 Hegn og beplantning.

§10 Grundejerforeningen.

§11 Almindelige bestemmelser.

§12 Tinglysning og pataleret.

§1. Udstykning.
1.1 Udstykning af ejendommen skal ske i overensstemmelse med de pé vedhaftede plan
angivne retningslinier.

1.2 Det skal veere tilladt at sammenleaegge flere parceller til én ejendom, hvorimod yderligere
deling ikke ma finde sted.
Mindre skelreguleringer kan dog finde sted med myndighedernes godkendelse.

§2. Veje, stier og feellesarealer.
2.1 Der udlegges de pa vedlagte plan viste veje og stier.

2.2 Ved alle interne vejhjerne skal der vere fri oversigt i et omfang, der svarer til 8 m malt langs
de tilgreensende vejes nermeste kerebanekanter fra disses skeeringspunkt.
Pa disse oversigtsarealer mé der ikke findes bebyggelse, bevoksning eller andre genstande,
som rager mere en 1 m over en flade, der er bestemt ved de tilgreensende vejes midtlinier.

2.3 Parkering ma ikke finde sted pa veje, stier og fallesarealer udenfor de til parkering udlagte
arealer, bortset fra parkering ved almindelig af — og palasning o.1.

2.4 De pa planen viste friarealer skal vare faelles for beboere af samtlige de fra ejendommen
udstykkede parceller.
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2.5 Selgeren forbeholder sig ret til at meddele andre vejret over de udlagte veje og friarealer
mod deltagelse i vedligeholdelsen.

§3. Benyttelse.

3.1 Paejendommen og herfra udstykkede parceller mé kun opferes bebyggelse, der alene
anvendes til beboelse (natophold) i tidsrummet fra 1. april til 30. september, og uden for
dette tidsrum til kortvarige ferieophold, weekends o.1.

3.2 Opstilling af beboelsesvogne er — selv om de er ombyggede — forbudt.

3.3 Uanset ovenstadende, kan salgeren give tilladelse til, at der pé enkelte parceller etableres
butikker til omradets daglige forsyning. Denne tilladelse skal dog godkendes af
myndighederne.

3.4 Pa fellesarealerne ma der ikke ske bebyggelse af nogen art, ligesom campering, teltslagning,
bortset fra bernelegetelte, er forbudt. Det skal dog vere tilladt, at SEAS evt. lader opfere en
transformerstation til omradets stremforsyning.

3.5 Pahver sommerhusgrund skal der indrettes parkeringsplads for mindst 2 biler, herunder evt.

garage.

§4. Grundens bebyggelse og bebyggelsens placering.
4.1 Forinden bebyggelse pdbegyndes, skal byggetilladelse indhentes hos bygningsmyndigheden.

4.2 Beboelseshuse ma ikke vaere mindre end 35 m2 bebygget areal. Udhuse ma ikke vare
mindre en 6 m2.

§5. Bebyggelsens udformning.

5.1 Bygningerne méa ikke opferes i mere end én etage, og den linie, hvor ydervag og tagflade
mgdes, ma ikke veere mere end 3 m over middelkvoten for terreen ved husets hjerner, bortset
fra gavltrekanter. Tagryggen ma ikke veere over 5 m over middelkoten.

Hvor terrenforholdene gor det enskeligt, kan bygningsmyndigheden dog tillade sterre
bygningshgjder.

5.2 Der ma kun bygges med nye materialer. Brugte materialer, der i det vaesentlige fremtraeder
som nye, vil dog kunne godkendes af de pataleberettigede.
Bygges i tree, skal der impragneres med farvelest eller holdes i farverne brunt, redbrunt,
gulbrunt eller sort. Dette geelder ogsa tagudhang, vinduer, dere m.v.
Facader i mursten skal have sin naturlige , oprindelige farve, alternativt hvidt.
Gasbeton skal farves med hvid facademaling.

5.3 Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.
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§6. Vandforsyning

6.1 Selgeren lader fremfore hovedvandledning i vejene fra Reedtzholm Vandverk, og
parcelkeberne er pligtige at lade vandforsyningen ske herfra. Anden form for vandforsyning
er ikke tilladt.

6.2 Parcelkeberne er pligtige til at bidrage forholdsmaessigt til vandvarkets drift og
vedligeholdelse.

6.3 Parcelkaberne er pligtige at tale evt. fornadne vandforsyningsledninger over grundene.

§7. Bortledning af spildevand
7.1 Selgeren lader hovedkloak udfere med afleb til Reedtzholms Rensningsanleg.
Alle parceller skal aflede spildevand til dette kloaksystem.

7.2 Parcellerne ma ikke bebygges, for spildevand fra sommerhusene ved disses ferdiggerelse og
ibrugtagen kan tilsluttes kloaksystemet.

7.3 Det projekterede kloakanlag er kun dimensioneret for spildevand.
Tagvand, vejvand og anden form for overfladevand ma ikke tilledes kloaksystemet.

7.4 Alle parcelkebere er pligtige at bidrage forholdsmaessigt til vedligeholdelse og drift af
hovedkloakledningen, rensningsanlegget m.v.

7.5 Evt. eksisterende dreenledninger over parcellen ma ikke afbrydes. Bestemmelserne tinglyst
01.03.1967 om pumpeanlaeg med ledning skal, hvor ledningen omlegges, vere geldende
for den omlagte straekning.

7.6  Parcelkeberne er pligtige at tale evt. fornadne kloakledninger over grundene.

§8. El-forsyning
8.1 Strom leveres af SEAS pé de for dette selskab til enhver tid geeldende vilkér.

8.2 Al indfering af elektrisk kraft skal ske fra de etablerede kabelskabe, gennem de under vejene
lagte betonrer og i jordkabler til sommerhusene.

8.3 Parcelkeberne er pligtige at tale anbringelse af de fornedne master m.v. pa grundene til
omrédets forsyning med elektricitet.

§9. Hegn og beplantning

9.1 Levende hegn mellem parcellerne mé hejst veere 1,80 m hgje. Raftehegn er ikke tilladt.
Levende hegn mod veje og stier skal plantes mindst 0,30 m fra skel og stedse holdes
klippede, séledes at de ikke rager ud over skellet.
I ovrigt er hegnslovens regler geldende.
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§10. Grundejerforening

10.1 Samtlige parcelkabere er pligtige at veere medlem af en grundejerforening, som skal
oprettes, s& snart myndighederne kraever det, og senest nér alle parceller er solgt. Selgeren
kan endvidere kraeve grundejerforeningen oprettet, ndr mindst 25 parceller er solgt.

10.2 Grundejerforeningen skal have en bestyrelse pa mindst 3 medlemmer.
10.3 Grundejerforeningen kan kun ophaves med kommunalbestyrelsens samtykke.

10.4 Grundejerforeningen skal omgéende udarbejde en vedtegt, som skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

10.5 Grundejerforeningen er pligtig til vederlagsfrit at tage skade pé veje, stier og fellesarealer
uden udgift for selgeren, og senest nar samtlige parceller er solgt.
Sé snart grundejerforeningen er dannet, pahviler det denne at serge for vedligeholdelse m. v.
af vandledninger, kloakledninger, veje og fzllesarealer.

10.6 Medlemmerne af grundejerforeningen hefter solidarisk for foreningens forpligtelser.

10.7 Grundejerforeninger er pligtig pa samtlige grundejeres vegne at udpege et medlem til at
indtreede i bestyrelsen for I/S Reedtzholm Vandvark og Renseanleg. Ligeledes er
grundejerforeningen ansvarlig for opkraevning og betaling af vand- og kloakafgifter til
interessentskabet.

§11. Almindelige bestemmelser

11.1 Ingen ejer ma ved stoj eller pd anden méade forulempe de omboende. Radio, grammofon,
fjernsyn, bandoptager eller lign. med hgjtaler forsynede apparater, samt musikinstrumenter
ma kun benyttes indenders og for lukkede dere og vinduer. Plaeneklippere med og uden
motor mé ikke anvendes pa segndage.

11.2 Der ma ikke findes oplag af nogen art pa parcellerne, og disse skal i det hele holdes i orden i
ren og ryddelig stand.

11.3 Ud over hunde og katte ma der ikke holdes dyr, der opholder sig udenders.

11.4 Ferdsel pa vejene med motordrevne keretojer er alene tilladt, ndr det sker med egentlige
feerdselsmaessige formal.

11.5 Motorkersel under enhver form er forbudt pa stier og fellesarealer.

11.6 Som folge af, at ejendommens hidtidige bygninger med omliggende areal fortsat vil finde
anvendelse til landbrugsmaessige formal, skal fremtidige ejere af sommerhusgrunde
udstykket fra ejendommen tale evt. lugtgener fra dyrehold m.v. Disse gener vil dog vare

begrenset af myndighedernes bestemmelser herom.

11.7 Gérdejer Helmer Jensen har jagtret pa friarealer.
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§12. Tinglysning og pétaleret
12.1 Nerverende deklaration tinglyses servitutstiftende pd matr.nr. 5 og 2 d, Ene, Karrebaek
sogn, forud for al pantegeeld.

12.2 Pétaleret har grundejerforeningen, bygningsmyndigheden samt salgeren, sa l&enge denne
endnu har usolgte grunde, hvorimod bygningsmyndigheden er eneberettiget til at meddele
dispensationer.

12.3 Overtrades deklarationens bestemmelser og bringes forholdene pa stedet ikke efter de
pataleberettigedes pétale indenfor en nermere angiven frist i overensstemmelse med

bestemmelserne, kan ovennavnte lade de nedvendige arbejder udfere for ejerens eller
brugerens regning.

Dato: 29.01-1973

Som ejer af matr. Nr. 5 og 2d:

Neastved byrad meddeler herved som bygningsmyndighed i medfer af landsbyggelovens §4, stk. 2,
samtykke til at ovenstdende deklaration tinglyses pa ejendommen.

Neaestved byrad den: 14. februar 1973

P.b.v.

Svend Hansen

Indfert i dagbogen for retten i
Neastved , den 23. febr. 1973






